308/75030926/18

NAJEMNi SMLOUVA
NAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti
mezi smluvnimi stranami:

Obec Roztoky
se sidlem obecniho Ufadu Roztoky 128, 270 23 Kfivoklat, ICO: 00639966
zastoupena Ing. Lenkou Peterkovou, starostkou

(ddle jen ,pronajimatel”)

Zdravotnicka zachranna sluzba Stfedogeského kraje, pfispévkova organizace

se sidlem Vancurova 1544, 272 01 Kladno, ICO: 75030926

zastoupena MUDr. Jifim Knorem, Ph.D., feditelem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Pr, vlozka 979

(ddle jen ,,ndjemce”)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohladuje, prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy (stavby obé&anské
vybavenosti) Roztoky €. p. 275, stojici na pozemku parcelni &islo st. 110/2, o vymére 897 m?,
zapsaného na LV €. 10001 vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracoviité Rakovnik, pro obec Roztoky a katastralni Gzemi Roztoky u KFfivoklatu.
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Clanek I1.
Pfedmét smlouvy a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k uZivani niZe specifikované nebytové
prostory v odst. 2.2. za podminek dohodnutych niZe v této smlouvé a ndjemce se zavazuje
uzivat tento prostor pouze ke sjednanému Ucelu a platit fadné a vcas ndjemné. V
souvislosti s ndjmem pronajimatel zajistuje najemci sluzby vymezené v ¢l. IV. odst. 4.1. této
smlouvy.

Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory v 1. nadzemnim podlaZi aZ 3. nadzemnim
podlaZi budovy specifikované v &l. | odst. 1.1. této smlouvy.

V 1. nadzemnim podlazi se jedna o nasledujici mistnosti: mistnost €. 1.1 garaz (o vymére
32 m? ); mistnost & 1.5 prostor pro uloZeni nebezpeéného odpadu (o vymére 3,06 m?)
a €. 1.7 dekontaminace ZZS (o vymére 3,72 m?), spole&né prostory: 1.2 chodba(o vymeére
4,68 m?), 1.3. dilna (o vyméfe 25,53 m?), tyto jsou zakresleny a blize specifikovany v Pfiloze
€. 1 (Vykres €. 3 padorysu 1.N.P.- skutecné provedeni, ¢. zakazky P30/07/1l, datum 7/2010),
ktera je neoddélitelnou soucasti této smlouvy.

V 2. nadzemnim podlazi se jedna o nasledujici mistnosti: spoleéné prostory: 2.2 schodisté
(o vyméfe 17,80 m?), tato je zakreslena a blize specifikovany v Pfiloze €. 2 (Vykres ¢.4
pudorysu 2.N.P.- skuteéné provedeni, €. zakazky P30/07/Il, datum 8/2008), ktera je
neoddélitelnou soucasti této smlouvy.

Ve 3. nadzemnim podlazi se jedna o nasledujici mistnosti: spoleéné prostory: 3.1 chodba (o
vyméie 28,31 m?), 3.2 schodité (o vyméfe 19,79 m?); 3.4 zasedaci mistnost (o vymére
65,55 m%), 3.5 noclezna(o vyméFe 15,43), 3.16 kuchyrika (o vymé&Fe 16,03 m?), 3.17 WC
s umyvarnou (o vymére 4,24 m?), 3.10 koupelna (o vyméfe 4,27 m?), 3.12 uklid (o vymére
1,76 m?), 3.13 pracka (o vymére 4,40 mz), 3.14 suSarna (o vymére 2,97m2),tyt0 jsou
zakresleny a blize specifikovdany v Pfiloze €. 3 (Vykres & 5 phdorysu 3.N.P.- skute¢né

provedeni, €. zakazky P30/07/Il, datum 7/2010), kterd je neoddélitelnou soudasti této
smlouvy.

Mistnosti oznacené jako 1.2, 1.3, 2.2, 3.1 a 3.2 budou uZivény kromé néjemce spoleéné té?
s tfeti osobou (Eleny Hasi¢ského zachranného sboru Stfedoceského kraje).

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory za (felem provozovani zdravotnické
zachranné sluzby za niZe uvedenych podminek.

Néjemce prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem nebytovych
prostor a jejich stav povaiZuje za zplsobily ke sjednanému Géelu.



3.1

3.2

3.3,

3.4.

3.5,

Clanek I11.
Najemné

Najemné sestava z uhrady:

a) za uzivani nebytovych prostor uvedenych v él. Il. odst. 2.2. této smlouvy &ini &astku ve
vydi 17.000,- K& (slovy: Sedmnact tisic korun &eskych) mésiéné, a je splatné vidy
nejpozdéji k 15. dni kalendarniho mésice, za ktery se najem plati;

b) za poskytované sluzby (dale specifikované v €l. IV. odst. 4.1.) v souvislosti s ndjmem,
které Cini pau3alné 3.000,- K& (slovy: T¥i tisice korun &eskych)

a je splatné vidy nejpozdéji k 15. dni kalendafniho mésice, za ktery se najem plati.

Bude-li najem trvat déle nez jeden rok, mize pronajimatel vy3i ndjemného v ¢asti za uzivani
nebytovych prostor dle odst. 3.1. pism. a) jednostranné upravit o pfiriistek nebo pokles
primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen proti roku pfedchazejicimu (CPI —
Consumer Price Index), dle ddaji zvefejnénych Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi
kalendafni rok. Bude-li najem trvat déle nei jeden rok, miZe pronajimatel jednostranné
upravit téZ vysi ndjemného v ¢asti za thradu za poskytované sluzby dle odst. 3.1. pism. b), a
to ve vydi, o jakou bude zvySena cena sluieb poskytnutd pronajimateli dodavatelem
jednotlivych sluzeb; obdobné tak maze uéinit pfi zméné cenovych predpist nebo okolnosti
rozhodnych pro urfeni vy$e plateb za uZivani nebytovych prostor nebo ceny odebiranych
sluzeb.

O zvySeni nebo sniZeni jakékoliv Easti najemného informuje pronajimatel najemce pisemné,
nejpozdéji do 31. 3. pfislusného roku. Najemné se zvysi od 1. ledna pfislusného roku,
pfiCemZ rozdil mezi dosud zaplacenym ndjemnym a nové stanovenym najemnym za jiz
uplynulé mésice prislusného roku (zpravidla leden a Gnor) bude splatny s najemnym za
mésic duben, bude-li v té dobé smluvni vztah trvat; v opaéném piipadé bude splatny dnem
nasledujicim po dni, v némzZ najemce oznameni pronajimatele o zvy3eni ndjemného obdrii.

Najemce mé pravo na pfiméfenou slevu z najemného po dobu, po kterou pronajimatel
i pfes ndjemcovo upozornéni neodstrani v nebytovych prostorach zévadu, ktera podstatné
nebo po deldi dobu zhorSuje jeho uZivéni. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného ma
najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovéna pinéni spojena s uZivanim nebytovych prostor,
nebo byla poskytovéna vadné, a jestlize se v disledku toho uZivani nebytovych prostor
podstatné zhorsilo. Jestlize ndjemce pronajimatele na zévadu & vadné poskytovani sluzeb
poskytovanych v souvislosti s najmem nebytovych prostor pisemné neupozorni, pravo na
slevu z ndjemného nevznikne.

Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z nadjemného také po dobu, po kterou je povinen
strpét provadéni oprav na nebytovych prostorach pronajimatelem, jestlize tyto opravy
pusobi najemci obtiZze nebo omezeni uZivani nebytovych prostor. Najemce nema pravo na
slevu, pokud potiebu téchto oprav zptsobil viastni éinnosti.
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Pravo na slevu z ndjemného se uplatiiuje bez zbyte¢ného odkladu u pronajimatele, a to
pisemné. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad, nebo
obnoveni fadného poskytovani sluZeb poskytovanych v souvislosti s ndjmem nebytovych
prostor.

Ndjemné je splatné na Gcet pronajimatele ¢. 540586399/0800, var. symbol 16168. Za den
uhrady najemného se povazuje den pfipsani najemného na Géet pronajimatele.

Clanek IV.
Sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci prostiednictvim dodavatell v souvislosti s
uzivanim nebytovych prostor za nasledujici sluzby: dodévky vody, dodavky tepla, elektrické
energie a odvadéni odpadnich vod.

Clének V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen predat ndjemci pfedmétné nebytové prostory specifikované v él. Il.
odst. 2.2. kprvnimu dni trvdni najmu ve stavu zpisobilém kfadnému uZivani a k
ujednanému ucelu a zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
nebytovych prostor.

Najemce je povinen uZivat nebytové prostory jako fadny hospodaf pouze k ujednanému
Ucelu a platit ujednané najemné Fadné a véas.

Najemce muZe prenechat nebytové prostory k uZivani &i pozivani tfeti osobé, a to véetnd
podnajmu, pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje o nebytové prostory Fadné pecovat, udriovat je v fadném a &istém
stavu, chranit je pfed 3kodou a zabezpecovat vlastnim ndakladem jejich drobné opravy
a béZnou udribu. Ndjemce je povinen zachovavat nebytové prostory, jakoz i pfilehlé
prostory a pozemky, které v souvislosti s ndjmem uziva, v istoté.

Drobné opravy nebytovych prostor souvisejici s jejich uzivanim a naklady spojené s béznou
udrzbou provadi a hradi najemce. Pojem drobnych oprav a nakladd spojenych s béznou
udrzbou se vyklada dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojm@ béina Gdriba a
drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, v platném znéni. Ostatni udrzbu nebytovych
prostor provadi pronajimatel. Pronajimatel neodpovidé za vadu, o které v dobé uzavieni
najemni smlouvy strany védély a kterd nebréni uzivani nebytovych prostor.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav nad
ramec béiné Gdrzby a umoZnit mu provedeni téchto oprav. Ndjemce uéini podle svych
moZnosti to, co Ize ocekdvat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez prodieni
odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Ndjemce méa pravo na nahradu nékladi uéelné
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vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalsi $kody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpisobeny
okolnostmi, za které najemce odpovida.

Pokud pronajimatel neproved| opravu nebytovych prostor, ke kterym je povinen, bez
zbyte¢ného odkladu, je ndjemce opravnén provést tuto opravu sam a pozadovat nahradu
G¢elné vynalozenych nakladd. Toto pravo musi uplatnit u pronajimatele bez zbytecného
odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad.
Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co
je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li poSkozeni
nebo vadu sdm, nema pravo ani na slevu z najemného.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku nebytovych prostor, jakoZ i pfistup k nému nebo do ného za tcelem
provedeni potiebné opravy nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabrénit $kodé nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni.

Ukaze-li se b&hem najmu potieba provést nezbytnou opravu nebytovych prostor, kterou
nelze odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpisobi obtize nebo omezi uZivani nebytovych prostor. Jedna-li se o takovou
opravu, ze v dobé& jejlho provadéni neni mozné nebytové prostory vibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel doéasné poskytl k uzivani jiné nebytové prostor, ma-li
vhodné nebytové prostory k dispozici.

Nevyplyva-li to z této smlouvy, pisemné dohody obou smluvnich stran, ze zakona, €i z
rozhodnuti organu vefejné spravy, nejsou pronajimatel ani ndjemce opravnéni nebytové
prostory po dobu trvani najmu ménit.

Pronajimatel timto dava najemci souhlas k tomu, aby budovu, ve které se nachazi nebytové
prostory, opatfil v pfiméfeném rozsahu vyvésnimi Stity nebo tabulemi. Po skonceni najmu
najemce tato oznaceni odstrani a uvede dotéenou Cast nemovité véci do pavodniho stavu.

V dobé tii mésicti pred skonenim najmu, je-li stranam den skonceni néjmu znam, umoZni
nidjemce, ma-li byt nebytové prostory znovu pronajat, zdjemci o najem pfistup do
nebytovych prostor v nezbytném rozsahu za Gcelem prohlidky v pfitomnosti najemce a
pronajimatele. Pronajimatel ozndmi néjemci navstévu v pfiméfené dobé pfedem, aby
nemafrila ucel, za kterym jsou nebytové prostory najemcem pronajaty.

Clanek VI.
Zajisténi zavazku a prodleni

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli Grok z prodleni ve vy3i stanovené pravnim predpisem. Pro pravo najemce v
pfipadé prodleni pronajimatele s finanénim plnénim plati shora uvedené obdobné.
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Clanek VII.
Doba trvani ndjmu a jeho ukonéeni

Smlouva se uzavira na dobu 10 (deseti) let ode dne Gcinnosti této smlouvy.

Najem zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednan. Najemni
vztah moze skonéit kdykoli, jestliZe se na tom strany dohodnou. Tuto smlouvu lze také
ukonéit jednostrannou vypovédi. Vypovédnimi diivody jsou pouze divody uvedené v této
smlouvé.

Vypovéd' najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Pronajimatel
i ndjemce uvede divod vypovédi, a zda se jednd o vypovéd bez vypovédni doby;
pronajimatel navic pouci ndjemce o jeho pravu vznést proti vypovédi namitky a navrhnout
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

Vypovédni doba ¢inni tfi 3 (tfi) mésice a zalina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, vnémz byla vypovéd dorucena druhé strané, leda by 3lo o vypovéd bez
vypovédni doby. Byla-li podana vypovéd' bez vypovédni doby, je ndjemce povinen odevzdat
nebytové prostory nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od skonceni ndjmu.

Ndjemce ma pravo vypovédét ndjem na dobu uritou s vypovédni dobou i pfed uplynutim
ujednané doby najmu:

a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu nebytové prostory dle této smlouvy
uziva,

b) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zdvazku ze smlouvy o najmu zfejmé
vychéazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu pokracoval,

c) prestanou-li byt nebytové prostory z objektivnich divodi zpusobilé k vykonu Cinnosti,
ke které jej ndjemce dle této smlouvy uziva, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostory do deseti dnt od vzniku této prekazky, nebo

d) porusuje-li pronajimatel hrubé& své povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

Ndjemce ma prévo vypovédét najem na dobu uréitou bez vypovédni doby i pfed uplynutim
ujednané doby najmu:

a) prestanou-li byt nebytové prostory z diivodii na strané pronajimatele zpusobilé k vykonu
¢innosti, ke které jej najemce dle této smlouvy uZiva, a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici nahradni prostory za dobu deldi, neZ je jeden (1) mésic od vzniku této
prekazky, nebo

b) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodatecné |hité alespor Sesti (6)
mésict poté, co mu byly ndgjemcem oznameny a poskozeni nebo vada byly zptsobeny
okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem na dobu urcitou s vypovédni dobou i pred
uplynutim ujednané doby najmu,
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a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se nebytové prostory nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZivani nebytovych prostor, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) maji-li byt nebytové prostory vyklizeny, protoze je z diivodu vefejného zajmu potrebné
naloZit s témito prostory tak, Ze jej nebude mozné vibec uzivat,

c) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

Pronajimatel ma pravo vypovédét nijem na dobu uréitou bez vypovédni doby i pred
uplynutim ujednané doby najmu:

a) uZiva-li ndjemce nebytové prostory takovym zpiisobem, e se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem, hrozi jeho zavainé poskozeni nebo znehodnoceni a k napravé
nedoslo ani v 10 (desetidenni) Ihté, kterou najemci stanovil pronajimatel v pisemném
upozornéni,

b) nezaplati-li ndjemce najemné za dobu 3 (t#) mésicy,

c) provede-li ndjemce zménu nebytovych prostor bez souhlasu pronajimatele a nebytové
prostory neuvede do plvodniho stavu ani na Zadost pronajimatele,

d) porusuje-li ndjemce zvIast zavaznym zpiisobem své povinnosti a ani do 10 (deseti) dnii
od pisemné vyzvy pronajimatele nezanecha zavadného chovani & neodstrani zdvadny
stav.

Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zejména, jestlize

a) da nebytové prostory nebo jejich &4st do podnéajmu ¢i je jinym zplsobem pFenecha k
uZivani tfeti osobé, aniz by obdrzel pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) neoznami pronajimateli potfebu oprav nad ramec béiné Udrzby nebo mu neumozni
provedeni téchto oprav, v disledku &eho# hrozi na majetku pronajimatele ¢i tfetich osob
Skoda.

Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu zvlast zdvainym zplisobem zejména,
jestlize:

a) bez pisemné dohody s pronajimatelem uZivad nebytové prostory k jinému Géelu, nebo
jinym zplsobem, neZ ktery byl sjednén &l. Il odst. 2.4. této smlouvy a specifikovan v ¢l. V.
odst. 5.3. a 5.4. této smlouvy.

b) neoznédmi pronajimateli potfebu oprav nad ramec béiné udrzby nebo mu neumozni
provedeni téchto oprav, v disledku &eho? vznikne na majetku pronajimatele ¢i tfetich
osob Skoda ve vysi desetindsobku mési¢niho najemného.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4,

9.1,

9.2

B3

9.4.

9.5,

Clanek Vil
Vraceni nebytovych prostor

Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni ndjemniho vztahu na své naklady nebytové
prostory vyklidit, odstranit veskera zafizeni a pfisluSenstvi, ktera v pronajatych prostorach
nainstaloval, a pfedat pronajimateli nebytové prostory ve stavu, v jakém je od ného
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Doslo-li k poskozeni & nadmérnému
opotfebeni nebytovych prostor & jeho vybaveni, odpovida nijemce za fkodu jim takto
zpusobenou &i zplsobenou osobami, kterym do nebytového prostoru, byt' z nevédomé
nedbalosti umoznil pfistup.

Pro pfipad prodleni néjemce s vyklizenim & pfedanim nebytovych prostor méa pronajimatel
pravo kdykoli nebytové prostory na néklady najemce sam vyklidit, s &imz najemce vyslovné
souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si ndjemce véci, které zanechal v nebytovych
prostorach ani do 30 (tficeti) dnli od skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén tyto véci
vhodnym zplisobem zcizit a z vytézku uspokojit své pohledavky za ndjemcem. PFipadny
penéZni prebytek zasle pronajimatel ndjemci na Gi¢et ndjemcem sdéleny.

Drobné opravy a naklady spojené s b&znou Gdribou nebytowch prostor, jejichz potfeba
vznikla do doby skonceni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani nebytovych
prostor (skonéeni ndjmu). Pokud tak najemce neudini, zajisti potfebné opravy a béZnou
udrzbu na naklad ndjemce pronajimatel. S tim ndjemce vyslovuje souhlas.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se Fidi
prisluSnymi pravnimi pfedpisy, které jsou souéasti pravniho Fadu Ceské republiky, zejména
obcanskym zakonikem.

Zamér obce, jako pronajimatele, pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl vyvésen na
uredni desce od 2.5.2018 do 21.5.2018. Tato smlouva byla schvilena zastupitelstvem obce,
jako pronajimatelem, dne 25.9.2018 , usnesenim &. 7-25/9/2018

Tato smlouva byla schvélena radou Stfedogeského kraje, jako zfizovatele najemce, se
sidlem krajského Ufadu Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ICO: 70891095, dne 12.11.2018
usnesenim €. 023-35/2018/RK.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom stejnopisu obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

Smluvni strany shodné prohladuji, ze jsou zpUsobilé k tomuto pravnimu jednani, Ze si
smlouvu pfed jejim podpisem pfeéetly, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji
svobodné a vazné. Na dikaz vyie uvedeného pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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Ing. Lenka Peterkova
Za pronajimatele

.....................

V Kladné dne_. 12 -12- 78

.....................

MUDT. Jifi Knor, Ph.D.
za najemce

Zdravotnicks michranna slu.
Sifedotezkého kizje
piizpévkovd croanizace
Vanturova 1544, 272 01 Kladn:
IC: 750 30 925
Tel.: 312 256 604
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