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a) Vvmezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Roztoky bylo vymezeno vramci doplfujicich prizkumu
a rozboru k 30.6. 2010. Celkova rozloha zastavéného Gzemi €ini 101,9 ha, tj. 4,6 % FeSeného

Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi je zndzornéna ve vykrese ,Zakladni ¢lenéni uzemi*.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Uzemi obce Roztoky patfi mezi nejrozsahlejsi spravni Gzemi rakovnického okresu.
Re$ené Gzemi vykazuje mimoradné hodnoty, dané existenci sidla Roztoky na pravém brehu
feky Berounky, a rozsahlymi lesnimi komplexy, které zvyrazfiuji hodnotu centralni a jizni ¢asti
feSeného Uzemi. Uprostfed lesnich komplext se nachazi rozsahla enklava zemédélskych
pud v okoli historicky hodnotné stavby kruhového dvorce ,Karlov®. V severni &asti této
enklavy je 1éCebna Leontyn.

Hodnoty Uzemi zvyraziuje i skute¢nost, Zze celé spada do Chranéné krajinné oblasti
Kfivoklatsko.

Urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi obce respektuje jeji pfirodni a architektonicko-
urbanistické hodnoty a navrhuje pro dal$i rozvoj obce predevsim plochy bydleni a obéanské
vybavenosti, navazujici na stavajici zastavéné Gzemi. Zaroven jsou respektovany navrhove
plochy z pfedchoziho Uzemniho planu z roku 1998, zejména plochy vyroby a skladovani,
pfi¢emz nejrozsahlejsi jsou plochy pro zemédélskou vyrobu v lokalité Karlov.

Uzemni plan (UP) vymezuje nasledujici nové plochy oznagené symboly:
¢ plochy bydleni — rodinné domy — venkovské — |. etapa (BV)
¢ plochy bydleni — rodinné domy — venkovské — Il. etapa (BV)
¢ plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

e plochy rekreace — rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)

e plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

¢ plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)
¢ plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
e plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD)

e plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

e plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

¢ plochy zelené — zelen pfirodniho charakteru (ZP)

e plochy zelené — zeler soukroma a vyhrazena (ZS)

e plochy zemédélské — zahrady a sady mimo zastavéné uzemi (NZ/Z)
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e plochy vodni a vodohospodéaiské — hraz (VV)

¢ plochy vodni a vodohospodéaiské — poldr (VV)

e plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
e plochy dopravni infrastruktury — cyklostezky

e plochy dopravni infrastruktury — inline drdha

Navrzené plochy rozd&luje UP (zejména za U&elem ochrany zemédélského pldniho
fondu) do dvou etap, s cilem umoznit zemédélské vyuzivani ploch navrzenych v Il. etapé az
do doby naplnéni 80% ploch zafazenych do |. etapy (napfiklad plocha BV9).

Z davodu ochrany hodnot Gzemi jsou v UP navrzeny pouze dvé plochy rekreace - RN1
a RN2, které budou blizké okolnimu pfirodnimu prostfedi a budou bez trvalych staveb.

Z duvodu ochrany hodnot Uzemi jsou navic vyrazné omezeny i plochy pro vyrobu
a skladovani, které navrhuje UP pouze v sidle Karlov pro zemé&délskou vyrobu — VZ1 a VZ2.
Ostatni vyroba a skladovani bude pfipustna pouze v ramci stavajicich ploch tohoto funkéniho
zaméreni.

Pro zajisténi ochrany a rozvoje hodnot jsou respektovany stavajici kulturni pamatky:

Nazev nemovité pamatky Umisténi Cislo rejstriku
Zemédélsky dvar centrum osady Karlov 42275/2-3096
Kaple u loveckého zamecku Obora - Leon- 12632/2-4246
tyn
Za&mek — lovecky zdmecek Leontyn severovychodné od osady Karlov 28858/2-2729
s anglickym parkem

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce dlouhodobého Uzemniho rozvoje obce Roztoky sleduje
vytvoreni pfiméfené rozvojového venkovskéeho sidla, zaméfeného predevSim na vystavbu
individualnich rodinnych domu.

Cilem urbanistického FeSeni je =zachovat stavajici urbanisticky pidorys obce,
bez nepfiméfeného rozsifovani jeho zastavéného Uzemi. Vzhledem k tomu jsou nové plochy
situovany bud v prolukach stavajici zastavby, nebo v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
Gzemi. Cilem je zkompaktnit a arondovat stavajici i nové zastavéné Uzemi do tvaru, ktery by
odpovidal historickému vyvoji obce. Také navrzend vyskova hladina zéstavby sleduje
integraci nové vystavby do sou€asného architektonicko-urbanistického vyrazu obce. Tézisté
urbanistického rozvoje bude témér vyhradné ve vlastnich Roztokach (v nejvétsi obytné zéné
zahrnujici prostor mezi centrem obce a hrbitovem, a dale na zapadnim, vychodnim
a jihovychodnim okraji sidla). Celkem jsou v Roztokdch vymezeny plochy bydleni pro vice
nez 100 rodinnych doma.
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Sidlo Karlov povazuje Uzemni plan za stabilizované a vymezuje zde pouze tfi mensi
plochy bydleni BV8, BV10 a BV11 (bydleni v rodinnych domech — venkovské) o celkové
rozloze 1,23 ha.

Urbanisticka koncepce vymezuje nasledujici plochy:

Oznaceni Zbiisob Siti oloch Rozloha Lokalizace plochy vV rdmci
plochy pusob vyuziti plochy plochy v ha sidla
I. ETAPA
ROZTOKY
BV1 Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské 0,46 zapadni ¢ast sidla
BVv2 Plocha bydleni — rodinné domy - venkovské 0,87 jihozapadné od centra sidla
BV3 Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské 4,38 jihozdpadné od centra sidla
BV4 Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské 0,85 vychodni okraj sidla
BV5 Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské 0,40 jihovychodni sektor sidla
BV6 Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské 1,60 jihovychodni sektor sidla
BV7 Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské 0,19 jizni €ast sidla
BV9a [ Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské 0,49 jihozdpadné od centra sidla
SV2 Plocha smiSena obytna - venkovska 0,01 jizni okraj sidla-
OoM1 Plocha ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni 0,04 centrum sidla
mala a stfedni
OV1 Plocha ob&anského vybaveni — vefejnd infrastruktura 0,21 zapadné od sidla u Berounky
ov2 Plocha ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura 0,59 jizné od centra sidla
OV3 Plocha ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura 0,39 vychodni sektor sidla
VD1 Plocha vyroby a skladovani — drobna a femesina 0,18 zapadné od nadrazi
vyroba
KARLOV
BV8 Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské 0,67 jizni okraj sidla
BV10 [ Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské 0,15 jihozdpadné od centra sidla
BV11 Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské 0,41 zapadni okraj sidla
[OR] Plocha ob¢anského vybaveni - télovychovna 1,53 severozapadné od arealu
a sportovni zafizeni kruhového dvora
VZ1 Plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 0,52 jihovychodné od sidla
VZ2 Plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 1,09 zapadné od sidla
I.LETAPA
ROZTOKY
BV9 | Plocha bydleni - rodinné domy - venkovské | 3,43 | jihozédpadné od centra sidla
Plochy pfestavby:
Oznaceni Zbiisob Siti oloch Rozloha Lokalizace plochy vV ramci
plochy pusob vyuziti plochy plochy v ha sidla
KARLOV
SV3 | Plocha smigena obytn4 - venkovska | 0,38 | jihovychodni okraj sidla

V ramci sidelni zelené je vymezena jedna plocha vefejnych prostranstvi — vefejné
zelené (ZV1) a dvé plochy zelené — zelen soukroma a vyhrazena (ZS1 a ZS2). Plocha ZV1 je
navrzena v okoli hibitova v Roztokach (vyméra 2,03 ha). Plocha ZS1 je lokalizovana kolem
navrhové plochy VZ2, zapadné od centra Karlova (vyméra 1,09 ha). Plocha ZS2 je navrzena
na vychodnim okraji sidla Karlov (vyméra 2,48 ha). Dale jsou vymezeny 3 plochy
zemédeélské - zahrady a sady mimo zastavéné Uzemi NZ/Z1 a NZ/Z2 (na vychodnim okraji
a v jihovychodni ¢asti Roztok) a NZ/Z3 (na zapadnim okraji sidla Karlov) o celkové rozloze
1,50 ha.
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Oznaceni 8 i Rozloha Lokalizace plochy
plochy Zpusob vyuziti ploch plochy v ha v rdmci sidla
ROZTOKY
ZVA Plocha vefejného prostranstvi — vefejna zelen 2,03 jizné od hibitova
NZ/ZA Plocha zemédélska - zahrady a sady mimo zastavéné Gzemi 1,00 vychodni okraj sidla
NZ/Z2 Plocha zemédélské - zahrady a sady mimo zastavéné Gzemi 0,19 jihovychodni ¢ast sidla
KARLOV
ZS1 Plocha zelené — zeleri soukroma a vyhrazena 1,09 zapadni okraj Karlova
782 Plocha zelené — zeleri soukroma a vyhrazena 2,48 vychodni okraj Karlo-
va
NZ/Z3 | Plocha zemédélska - zahrady a sady mimo zastavéné uzemi 0,30 zapadni okraj Karlova

Uzemni plan navrhuje na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace nebo
ob&anského vybaveni souvislou plochu 1000 m? vefejného prostranstvi. Mezi plochy
vefejného prostranstvi, nebudou zahrnuty ostatni plochy, napf. komunikace apod.

Uzemni plan navrhuje vymezeni verejnych prostranstvi v ramci téchto ploch:

Oznaceni o Rozloha Rozloha plochy
Vyuziti plochy verejného pro-
plochy plochy [ha] stralnstvi [FI:a]
ROZTOKY
I. ETAPA
BV3 | Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské | 4,37 | 2185
Il. ETAPA
BV9 | Plocha bydleni - rodinné domy — venkovské | 3,43 | 1715

V Gzemnim planu je pro plochu BV9 stanovena podminka ovéreni uzemni studii
s cilem fesit vazby novych zastavitelnych ploch na bezprostfedni okoli, vymezeni vefejnych
prostranstvi (vetné koridort dopravni a technické infrastruktury). Uzemni studie fesi
i prostorové uspofadani, event. kompozi¢ni zdsady (upfesnéni vySkové hladiny zastavby,
zvyraznéni dominantnich objektl a navrh ochrany prvka lokalni identity).

UP navrhuje Ih(itu pro pofizeni Gzemni studie do 8 let od vydani tzemniho planu, jeji

projednani, schvaleni a vloZzeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umis-
tfovani

d.1. Dopravni infrastruktura

1) Silnice
Uzemni plan nenavrhuje ?adné nové silnice ani 2a4dné smérové & $itkové Upravy

stavajicich silnic.
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2) Mistni komunikace ve verejnych prostranstvich

Uzemni plan navrhuje 6 novych mistnich komunikaci. Ctyfi komunikace zpfistupni
plochy bydleni BV1 (DS2), BV4 (DS5), BV7 (DS6) a BV9 (DS4). Mistni komunikace podél
ploch BV4, BV7 a BV9 budou rozSifeny. DalSi navrh mistni komunikace tvofi prodlouzeni
komunikace jiznim smérem podél pravého bfehu Berounky az k ploSe rekreace RN1 (DS3) .
Navrhovanad komunikace (DS7) zlepSi $patnou dopravni obsluznost chatové osady
u jihovychodniho okraje feSeného Uzemi a bude slouzit také pro chatovou osadu
na sousednim katastru Hudlic.

Nové mistni komunikace budou budovany také vramci novych ploch bydleni, kde

budou soucasti vefejnych prostranstvi.

O;E)i%im Zpusob vyuziti ploch plEgﬁl/OCia Lokalizace plochy v ramci sidla
DS2 Plocha dopravni infrastruktury - mistni komunikace 0,04 zapadni ¢ast Roztok
DS3 Plocha dopravni infrastruktury - mistni komunikace 0,16 pravy bfeh Berounky
DS4 Plocha dopravni infrastruktury - mistni komunikace 0,23 jihozdpadni ¢ast Roztok
DS5 Plocha dopravni infrastruktury - mistni komunikace 0,23 vychodni ¢ast Roztok
DS6 Plocha dopravni infrastruktury - mistni komunikace 0,06 jihovychodni okraj Roztok
DS7 Plocha dopravni infrastruktury - mistni komunikace 0,02 u hranic s k.u. OtroCinéves

3) Zeleznice

Uzemni plan nenavrhuje 74dné Gpravy na stavajici Zelezniéni trati ¢.174 Beroun-
Rakovnik.

4) Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné zmény.
Pouze budou nutné uUpravy zalivl, aby autobusy nemusely zastavovat v jizdnim pruhu.
(Plochy pro zalivy nelze v méfitku UP 1 : 5 000 zobrazit.)

4) Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje nové cesty pro p&si. V mnoha pfipadech by bylo vhodné
chodniky doplnit podél stavajicich komunikaci (coz vSak nelze graficky zobrazit v méfFitku
1:5000).

Podél pravého bifehu Berounky je navrZzena jedna plocha dopravni infrastruktury - nové
cyklostezky a in line draha (DS1).

Oznageni Zpasob vyuziti ploch Rozloha plochy Lokali,zacg plochy
plochy v ha v ramci sidla
DS1 Plocha dopravni infrastruktury — cyklostezky a in line draha 0,21 pravy bfeh Berounky

u severozapadniho
okraje Roztok
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Uzemni plan respektuje stavajici cyklostezky &.0045 (Roztoky-Pod Sirskou horou),
€.0050 (Beroun-Zdejcina-Karlova Ves), €.0053 (Pod Kolnou-Otrocinéves) a ¢.303 (Hofovice-
Rakovnik, Novy mlyn).

Vramci podminek vyuziti Uzemi jsou komunikace pro péSi a cyklisty urCeny
v regulativech jako pfipustné na vhodnych mistech, pfedevsim v ramci mistnich komunikaci

a verejnych prostranstvi i verejné zelené.

5) Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje nova parkoviété. V ramci podminek zmén vyuziti Gzemi jsou
pripustna parkovaci mista, pfedev§im na stavebnim pozemku rodinného domu. Zde by méla
byt alespon dvé parkovaci stani. V ramci novych navrhovych ploch neni pfipustné trvalé
parkovani na mistnich komunikacich.

Pfipustné jsou pouze parkovaci stani ve stavajicich plochach bydleni — bytové domy.

Na Uzemi obce je nepfipustné budovani hromadnych garazi.

d.2. Ob¢anské vybaveni

Uzemni plan vymezuije tfi nové plochy pro zakladni vefejnou ob&anskou vybavenost.
Plocha OV1 umisténa mezi silnici 111/23621 a Berounkou je uréena pro sportujici na in line
bruslich (po draze navrzené podél pravého brehu feky) a pro vystavni a informaéni centrum.
Plocha OV2 (vymezena pfi silnici 11/236 jizné od centra sidla) je ur€ena pro obyvatele nejvétsi
obytné plochy BV3. Plocha OV3 je lokalizovana v zataéce silnice [11/23620 na jihovychodé
Roztok, jihozapadné od navrhové plochy BV4, scilem zvySit zastoupeni obc&anského

vybaveni v jadrovém Uzemi sidla.

Oznaceni o i Rozloha Lokalizace plochy v rdmci
plochy Zpasob vyuZiti plochy plochy v ha sidla
ROZTOKY
OV1 Plocha ob&anského vybaveni — vefejnd infrastruktura 0,24 zapadni okraj sidla
ov2 Plocha ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura 0,59 jizné od centra sidla
OV3 Plocha ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura 0,43 vychodni sektor sidla

Vramci ploch ob&anského vybaveni je vymezena vcentru Roztok i plocha
pro ,komerc¢ni zafizeni mala a stfedni“ (OM1). Drobné sluzby ob&anské vybavenosti jsou
pripustné také na plochach bydleni a na ,plochach smiSenych obytnych® (jako souvisejici
ob¢anskéa vybavenost).

Oznaceni Zbiisob Siti oloch Rozloha Lokalizace plochy v rdmci
plochy pusob vyuziti p y plochy v ha sidla
ROZTOKY

OM1 Plocha ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni 0,04 centrum sidla
mala a stfedni
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d.3. Technicka infrastruktura

Vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje na vodotedich z4dné nové vodni nadrze ani Gpravy vodnich to-
k(. Podél vSech vodote€i ponechava Gzemni plan volny, manipulaéni pruh o Sifce 10 m
(v pfipadé Berounky), resp. 6 m (v pfipadé drobnych toku), pro pfistup spravci tokd. Podél
vodnich tokd a vodnich Gtvaru je nutné dodrzet pas nezornéné pudy o Sifce nejméné 1 m.

Jihovychodné od sidla Karlov - na hranici s k.u. Hudlice - je navrzen poldr (plocha W2)

s hrazi (plocha W1). Poldr bude slouzit jako ochrana pred pfivalovymi desti v chatové
a zahradkarské kolonii na jihovychodnim okraji katastralniho tzemi obce a jako ochrana cha-
tové osady na pomezi k.U. Roztoky u Kfivoklatu a Hudlice.
Plocha poldru véetné hraze ¢ini 2,38 ha.

Oznaceni plochy | Zpusob vyuziti plochy Rozloha v ha
KARLOV
WiH1 Plocha vodni a vodohospodarska - hraz 0,08
W2 Plocha vodni a vodohospodarska - poldr 2,30

Zasobovani pithou vodou

Navrzené plochy v UP budou napojeny na stavajici a na navrhovanou vodovodni sit.
Nové vodovodni fady V1-V19 jsou ureny pro potifeby ploch BV1, BV3, BV7, OV2 a VD1
v Roztokéch a pro doplnéni existujicich rozvodd. Tim bude zajisténo zdsobovani vodou sa-
motného Uzemi Roztok (kromé chatovych oblasti a malych solitérd bydleni). Rozvody budou
slouzit zaroven jako zdroje pozarni vody. Pfed zapocetim vystavby na rozvojovych plochéach
je nutné provést zjisténi aktualni kapacity stavajicich siti technické infrastruktury a popf. zajis-
tit zkapacitnéni vodovodni sité.

V Karlové bude zajisténo individualni zasobeni pitnou vodou z domovnich studni jako
doposud.

Uzemni plan navrhuje v ramci budovani skupinového vodovodu pro Dobrovolny svazek
obci ,Kanalizace a voda Kfivoklatsko” zemni vodojem Roztoky Il s Upravnou vody a AT stani-
ci. Zn& bude navrzenym zasobovacim fadem voda vedena do obci Zbeé&no, Ujezd
nad Zbe¢nem, Radice, Kfivoklat, Castonice, Mé&ste¢ko, Pozary, Velkd Bukova, Pustovéty a
Nezabudce)

Vedeni stavajicich i navrhovanych vodovodnich fadu je ve vykrese ,Technicka infra-

struktura“.
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Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje dopinéni stavajici kanalizaéni sité v Roztokdch o nové fady
K1-K8, zasobuijici plochy BV4, BV5, BV6, BV7 a VD1. V sidle Karlov je ponechano stavajici
Fedeni odvadéni a likvidace odpadnich vod prostfednictvim Zump (s vyvozem na COV Rozto-
ky). V lokalitich mimo dosah kanaliza¢ni sité a v sidle Karlov je mozné budovat individualni
¢istirny odpadnich vod.

Srazkové vody budou plosné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodriovacich pfikopu, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni
poméry a stupen jejich znecisténi. U lokalit s vétSim poctem rodinnych doma (BV3, BV6) je
nutné v ramci DUR posoudit likvidaci destovych vod zasakovanim na jednotlivych pozemcich
odborné zpUsobilym specialistou z oblasti hydrogeologie.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje lokalizaci novych trafostanic. Ty jsou pFipustné (v ramci regu-
lativl jednotlivych funkénich ploch) jako sou€ast nezbytné technické infrastruktury (viz kapito-
laf.1).

Plyn
Uzemni plan plynofikaci na izemi obce nenavrhuje.

Spoje
V ramci Uzemniho planu neni rozSifeni mistni telefonni sité navrzeno. Ta je pfipustna

v ramci regulativd jednotlivych funkénich ploch (viz kapitola f.1).

d.4. Odpadoveé hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpad(.

d.5. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Ochrana pred povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

Uzemni plan navrhuje na jihovychodnim okraji katastralniho tzemi poldr s hrazi (W1
a W2), ktery by mél zabranit (v pfipadé pfivalovych destl) zaplaveni zahradkarské a chatové
kolonie. Toto opatfeni bude slouzit i pro ¢ast Uzemi na sousednim katastru obce Hudlice.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuZivana elektricka siréna obecniho Gfadu umisténd

v centru obce.

UZEMNIi PLAN ROZTOKY

11



Pro vyrozuméni obyvatelstva bude zabezpecena i dostate¢na slySitelnost mistniho
rozhlasu v celém zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach obce.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro GUc€ely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude
vyuzita budova obecniho Ufadu, zakladni Skoly, matefské Skoly €i hotelu v centru obce.
Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohrozeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z plochy
u budovy obecniho ufadu.
Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny

Na Uzemi obce se nenachazeji hromadna stravovaci zafizeni patficné kapacity.
Jedinym vétSim stravovacim zafizenim je matefskd Skola, ktera zajiStuje jidlo i pro Skolu
a Castecné i obcany.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v objektech
ve vlastnictvi obce, pfipadné organu statni spravy. Jako nejvhodnéjsi se jevi vy€lenit prostory
obecniho Ufadu, ktery je zaroven nejvyznamnéjSim shromazdistém. DalSim vhodnym
objektem je budova zakladni Skoly.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Rakovniku. Na uzemi obce se
nenachazi Zzadné lizkove zdravotnické zafizeni.

Zdroje nebezpecnych latek v Uzemi

Zdroje nebezpecnych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithnou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/den na obyvatele spravcem vodohospodarskych siti a z domovnich studni.
Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt
Uzemné pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

Na Uzemi obce se nenachazi zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzove
zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim
a preziti obyvatelstva

K zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva budou vyuzity
plochy u Skoly a sportovniho aredlu u feky Berounky, vazané na zakladni komunikaéni
systém obce.
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Plochy pro reseni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohfebni sluzby Ize realizovat na stavajicim mistnim hrbitové.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci okresni nakazovd komise podle
pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky

posouzena.

Pozarni ochrana

Vramci pozarni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak, aby se
predchazelo vzniku pozaru a aby v pfipadé pozaru nebo jiného ohrozeni staveb byla
umoznéna bezpe€na evakuace osob, popf. zvifat a véci a aby byl umoznén Gcinny zésah
pfi likvidaci pozaru a zachrannych praci. Zaroven je nutné vramci jednotlivych objektu
zabranit Sifeni pozaru mezi jednotlivymi pozarnimi iseky a mimo stavbu.

Nové komunikace budou splfiovat legislativni a normové pozadavky na prujezd nebo
otaceni pozarni techniky. Stavajici, popf. navrhované nadzemni vedeni elektrické energie VN
nebude probihat nad rozvojovymi plochami, z nichz se pfedpoklada pozarni zasah na objekty
umisténé na pozemcich k témto plocham pfiléhajicich.

Objekty pozarni ochrany

Pozarni zbrojnice je umisténa v zépadni &asti obce ,V chaloupkach®, vtésném
sousedstvi silnice 11/236. Tento objekt bude udrzovan dle platnych pravnich pfedpisu, stejné
tak jako veskera bezpecnostni zafizeni.

Zdroje vody k haseni pozaru

Jako zdroj vody k haseni pozar(i bude slouzit v Roztokach stavajici vodovod. V nové
navrzenych lokalitach museji byt budovany hydranty dle platnych predpisd. Pfesné umisténi
hydrantd navrhne nasledujici dokumentace (dokumentace pro Uzemni Fizeni a stavebni
povoleni inzenyrskych siti). Hydranty budou fadné oznaeny a zapracovany do Pozarniho
fadu obce. Jako zdroj vody je mozné pouzit nékolik nadrzi v obci a také vodu z feky
Berounky. Pfed zapocetim vystavby na rozvojovych plochach je nutné provést zjisténi
aktualni kapacity stévajicich siti technické infrastruktury a popfF. zajistit zkapacitnéni
vodovodni sité, aby bylo zajisténo dostateéné mnozstvi vody k napojeni novych hydrantu.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

e.1. Koncepce usporadani krajiny

Na Uzemi obce Roztoky je celkové usporadani krajiny v souladu s geografickymi
podminkami feSeného uzemi. Ty jsou uréeny predevSim konfiguraci terénu nad adolim feky
Berounky. Zde svazité plochy, zejména v okoli sidla Roztoky, umoznuji jak zastoupeni orné
pudy na méné svazitych pozemcich, tak zastoupeni trvalych travnich porostl na pozemcich
vyrazné svazitych a téch, které bezprostfedné navazuji na feku Berounku.

Zcela rozdilnd je situace v relativné samostatné jizni poloviné feSeného Uzemi
(v enklavé dvorce Karlov). Zde témér rovny terén umoznuje vyrazné zastoupeni orné pldy.
Celkem je na uUzemi obce 651 ha zemédélské pudy, z niz je 494 ha orné plidy a 134 ha
trvalych travnich porostu.

V krajiné je pfiméfené mnozstvi rozptylené trvalé krajinné zelené, zajistujici relativni
ekologickou stabilitu tzemi.

Presto tézisté feSeného Uzemi obce Roztoky tvofi lesni porosty (celkem 1 420 ha,
tj. 63,9% z celkové rozlohy obce).

e.2. Uzemni systém ekologické stability

V ramci tvorby krajinného prostfedi je Uzemni plan zaméfen predevS§im na vymezeni
tuzemniho systému ekologické stability. Na spravnim Uzemi obce byla v ramci lokalniho
Uzemniho systému ekologické stability (USES) vymezena soustava 11 lokalnich
biocenter, ¢tyF lokalnich biokoridord a 31 interakénich prvkd s nasledujicimi opatfenimi:

BIOCENTRA
Poradoveé
Nazev gislo Rozloha Navrhovana opatieni
Lipky 18 6 ha Na dné udoli by mél dominovat jasan a ol$e s pfimési javoru a dubu,
na svazich buk, s pfimési dubu, lipy, habru, jedle.
Lipinka 19 3 ha Podpora dubu, buku a jedle.
Hofrejsi rybnik 20 3 ha Na lesni ptidé preferovat dub, buk a habr s pfimési jedle.
Bucek 21 3,5 ha V porostu podporovat dub a buk.
Cerveny kfiz 22 4 ha Udrzba biocentra se pizptisobi zasadam, které se vztahuji na rezervace.
Rysova 24 4 ha Podpora dubu, buku a jedle, potlagit smrk.
Ke Staré Ohradé 25 3 ha Lokalita vyzaduje pravidelné koseni 2 az 3 x za vegeta¢ni obdobi.
Hajovna 26 3 ha Lokalita vyzaduje pravidelné koseni 2 az 3 x za vegeta¢ni obdobi.
u Habrového
potoka
Lupina 27 3 ha V navrhové ¢asti pfeména druhové skladby na pavodni druhy, kde vadéi
drevinou bude dub a jedle s pfimési buku, osiky a lipy.
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BIOCENTRA

Poradoveé
Nazev gislo Rozloha Navrhovana opatieni
Na broumské 28 3 ha Nahradit akat autochtonnimi dfevinami. Luéni porosty budou pravidelné
koseny, 2 x za vegetacni obdobi
Karlovsky potok 29 3 ha Lokalitu ponechat svému pfirozenému vyvoji, bez aplikace chemickych
pripravki a s pravidelnym kosenim
BIOKORIDORY
Nazev Délka Navrhovana opatieni
Zloukava - Habro- 8 km Na lesni pudé preferovat plvodni domaci dfeviny.
vy potok
Zloukava - Klugna 6 km Na lesni pudé preferovat plvodni doméci dfeviny.
Karlovsky — Upof- 3,8 km Tam, kde je nutné biokoridor nové zalozit, by mélo dojit k pfeméné stavajici kultury na louky.
sky potok
V Toku 0,4 km Biokoridor je funkéni, vyhledoveé preference listnaca (dub, buk).

Podrobnéji jsou jednotlivé prvky uUzemniho systému ekologické stability popsany
v odavodnéni uzemniho planu.

V ramci koncepce usporadani krajiny navrhuje Uzemni plan plochu zelené — zelen
prirodniho charakteru (ZP2 o vymére 2,00 ha) jizné od vyrobniho aredlu na jihu Roztok. Dalsi
plocha zelené — zelen pfirodniho charakteru (ZP1 o vyméfe 0,68 ha) je situovana u lesa
zapadné od sidla Roztoky.

V sidle Karlov jsou navrzeny plochy zelené - zelen pfirodniho charakteru - ZP3, ZP4,
ZP5, ZP6, ZP7 A ZP8 - podél Karlovského potoka (celkova vyméra 4,92 ha).

Oznaceni plochy | Zpusob vyuziti plochy | Rozloha v ha
ROZTOKY
ZP1 Plocha zelené - zelen prirodniho charakteru 0,68
P2 Plocha zelené - zelen pfirodniho charakteru 2,00
KARLOV
ZP3 Plocha zelené - zelen pfirodniho charakteru 0,36
ZP4 Plocha zelené - zelen pfirodniho charakteru 1,16
ZP5 Plocha zelené - zelen pfirodniho charakteru 0,50
ZP6 Plocha zelené - zelen pfirodniho charakteru 1,61
ZP7 Plocha zelené - zelen pfirodniho charakteru 0,77
/P8 Plocha zelené - zelen pfirodniho charakteru 0,52

e.3. Protierozni opatreni
Uzemni plan nenavrhuje specidlni technicka protierozni opatfeni. Vzhledem
k charakteru feSeného Uzemi jsou dostacujici bézna agrotechnickd opatfeni a ochrana

a obnova rozptylené krajinné zelené (zejména doprovodné zelené podél vodotedi a silnic).

e.4. Ochrana pred povodnémi
Reka Berounka mé& stanovené zéplavové Uzemi Qiq0, Q20 @ Qs a hranici aktivni zény
zaplavoveho uUzemi. Ty jsou zakresleny ve vykrese ,Technickd infrastruktura®
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a v ,Koordina¢nim vykrese®. Pro ostatni vodni toky v feSeném Gzemi nebylo zaplavové uzemi
dosud stanoveno.

Na jihovychodnim okraji katastralniho Uzemi navrhuje Gzemni plan (jak jiz bylo
uvedeno) poldr s hrazi, ktery by mél zabranit v pfipadé pfivalovych destl zaplaveni
zahradkarské a chatové kolonie,. Toto opatfeni bude slouzit i pro ¢ast Uzemi na sousednim
katastru obce Hudlice.

Oznaceni plochy | Zpusob vyuziti plochy | Rozloha v ha
KARLOV
Wi Plocha vodni a vodohospodarska — hraz 0,08
W2 Plocha vodni a vodohospodarska — poldr 2,30

e.5. Koncepce rekreace

V soucasné dobé je pro individudlni rekreaci vyuzivano nékolik chatovych osad v udoli
Berounky a chaty u lesa a v lese jihozapadné od Roztok, a také jizné od sidla. Pro zachovani
hodnotného pfirodniho prostfedi v Chranéné krajinné oblasti Kfivoklatsko uzemni plan zadné
dalSi rekreacni objekty nenavrhuje.

Uzemni plan vymezuje pouze dvé plochy rekreace — ,rekreace na plochach piirodniho
charakteru®. Plochy budou slouzit jako rekreacni louky pro sportovné rekreacni aktivity

v pfirodnim prostfedi (€¢imz nedojde ke zméné funkéniho vyuZiti Uzemi oproti sou¢asnému

stavu).
Oznaceni plochy | Zplsob vyuziti plochy | Rozloha v ha
ROZTOKY
RN1 ‘ Plocha rekreace — rekreace na plochach pfirodniho charakteru | 0,29
KARLOV
RN2 ‘ Plocha rekreace — rekreace na plochach pfirodniho charakteru | 0,53

e.6. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V Uzemi obce Roztoky nejsou vyhodnocena 2&dnd vyhradni loZiska ani prognézni

zdroje nerostu a neni zde stanoveno 2adné chranéné loziskové uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti

PLOCHY BYDLENI — RODINNE DOMY - VENKOVSKE — .LETAPA (BV)

— RODINNE DOMY — VENKOVSKE — ILETAPA (BV)

Hlavni vyuzZiti rodinné domy

Pripustné vyuZiti doplrikové stavby k stavbé hlavni

vefejnad prostranstvi a verejna zelen

détskd hristé

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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PLOCHY BYDLENIi — RODINNE DOMY
— RODINNE DOMY

— VENKOVSKE - I.ETAPA (BV)

— VENKOVSKE — ILETAPA (BV)

Podminéné pripustné vyuziti

souvisejici obanska vybavenost v ramci plochy bydleni, za podminky, ze
nebudou prekroceny hygienické limity

vystavba rodinnych domd na plochach BV1, BV2, BV4, BV6 a BV7
do 50 m od okraje lesa, za podminky respektovani pozadavki organu
ochrany pfirody

vyuziti plochy BV9, za podminky zpracovani Gzemni studie

vyuziti plochy BV9a (KN p.€. 135/18, 150/2) za podminky spinéni hygie-
nickych (hlukovych) limitd ve vztahu k navazujicimu Uzemi, a to jak
v denni, tak i v no¢ni dobé.

Nepripustné vyuziti

na plochach BV2, BV3, BV4, BV5 a BV6 vystavba v ochranném pasmu
vedeni elekirické energie VN 22 kV

stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

minimalni velikost stavebnich pozemkl v zastavéném Uzemi obce -
600 m?, minimézlni velikost stavebnich pozemkd mimo zastavéné Uzemi
obce —1 000 m

podil zpevnénych ploch max. 30 % stavebniho pozemku

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi (u stavajici zastavby 2 nadzemni podlazi)

PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY (BH)

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuZiti

vefejna prostranstvi a verejna zelen

ob&anska vybavenost

parkovaci stani pro osobni automobily

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: tfi nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zpevnénych ploch max. 40 %

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKO

VSKE (SV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

sluzby v ramci ob&anské vybavenosti

Pripustné vyuziti

zarizeni pro stravovani a ubytovani

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

objekty pro stravovani a ubytovani

détska hristé

garaze, parkovaci stani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

souvisejici stavby pro drobné podnikani, za podminky, Ze nebudou
prekro€eny hygienické limity

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

velikost stavebnich pozemki min. 1 000 m?

podil zpevnénych ploch max. 40 % stavebniho pozemku

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

PLOCHY REKREACE - RODINNA REK

REACE (RI)

Hlavni vyuZiti

| rodinnd rekreace
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PLOCHY REKREACE - RODINNA REKREACE (RI)

Pripustné vyuziti

dopliikové stavby ke stavbé hlavni

vefejnad prostranstvi a verejna zelen

hfiSté pro micové hry

zahradky

vyhlidkova a odpocinkova mista

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

obéanskd vybavenost v ramci soukromého rekreaéniho objektu

Nepripustné vyuziti

nové rekreaéni objekty

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni pozemkd pro rodinnou rekreaci za podminky pouzivani
pouze pfirodnich materiald, vySka oploceni max. 1,8 m

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 40 %

vyska objektu max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi

PLOCHY REKREACE - REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU (RN)

Hlavni vyuziti

rekreace na plochdch pfirodniho charakteru

docasnd rekreace (détské letni tabory apod.)

poféadani kulturnich a sportovnich akci

Pripustné vyuziti

parkové Upravy ploch

vefejna zelen

mobiliaf

détskd hristé

hfisté pfirodniho charakteru

drobné vodni plochy

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

pési a cyklistické komunikace a stezky, jezdecké stezky

Nepripustné vyuziti

stavby trvalého charakteru

veSkeré dalSi aktivity a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, které by naruSily pfirodni charakter uzemi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —

VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Hlavni vyuziti

vefejnd infrastruktura

Skolstvi, zdravotnictvi

socialni sluzby

Pripustné vyuZiti

verejna sprava

ubytovani

administrativa

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni G¢ely

zafizeni pro ochranu obyvatelstva

vefejnad prostranstvi a verejna zelen

parkovisté

sportovni plochy (télocviény, hfisté)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

Upravy a modernizace stavajicich objektu, v€etné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Zze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

vystavba v ¢asti plochy OV1 do 50 m od okraje lesa, za podminky
respektovani pozadavkl organu ochrany pfirody

Nepripustné vyuZiti

na plochach OV2 a OV3 vystavba v ochranném pasmu vedeni elektrické
energie VN 22 kV

na plose OV1 vystavba v zaplavovém Uzemi feky Berounky

veskeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Podminky prostorového usporadani

vySka objektld max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

stavby a zafizeni budou umistény mimo zdplavové uzemi Berounky

max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI (OM)

Hlavni vyuziti

komeréni zafizeni mald a stredni

maloobchod a stravovani

ubytovani

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi a parkovisté

vefejna zelen

sportovni plochy (télocviény, hristé)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

Upravy a modernizace stavajicich objektu, v€etné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Zze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového usporadani

vyska objektll max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OS)

Hlavni vyuziti

télovychovna a sportovni zafizeni

sportovni plochy, télocviny, hristé

Pripustné vyuziti

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

détskd hristé

verejna prostranstvi a parkovisté

verfejna zelen

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(maloobchod, stravovani a ubytovani)

tréninkové plochy pro vycvik koni (parkur, prekazky)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

hfist¢ pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvySenou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dal$i)

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni do max. vy§e 2 m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV (OH)
Hlavni vyuziti pohrebisté
Pripustné vyuziti hroby

schranky pro ukladani uren

rozptylova louka

kostel

kaple

doplikové stavby k hlavnimu vyuziti

pési cesty

verejna zelen

vefejna prostranstvi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

vesSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL (VL)

Hlavni vyuZiti

vyrobni aredly lehkého prdmyslu
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - LEHKY PRUMYSL (VL)

Pripustné vyuZiti

drobné podnikatelské aktivity — femesla

vyroba a skladovani, jejiz negativni vliv nepfekracuje pfipustnou mez
za hranicemi arealu (nebudou prekro€eny imisni a hlukové limity)

parkovaci a odstavné plochy

manipulaéni plochy

objekty pro administrativu

stravovani

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

sluzebni byty

sluzby a prodej

zemeédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvifat

Nepripustné vyuziti

alternativni vyroba elektrické energie, s vyjimkou solarnich paneld
umisténych na stavebnich objektech a s vyjimkou vodni elekirarny

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvorit
plochy zelené

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

Hlavni vyuzZiti

drobna a femesina vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti

parkovisté

zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvifat

ochrannd a izolaéni zeleri

manipulaéni plochy

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

sluzebni byty

stravovani pro zaméstnance

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvorit
plochy zelené

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuzZiti

zemédélska vyroba bez Zivoc€isné vyroby na plochach VZ1 a VZ2

Pripustné vyuziti

ochrannd a izolaéni zeleri

parkovisté

manipulaéni plochy

skladové objekty

stravovani pro zameéstnance

objekty pro administrativu

socidlni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

protihlukové opatfeni

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

na plochach VZ1 a VZ2 zivo&iSna vyroba

vesSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY — INZENYRSKE SITE (TI)

Hlavni vyuziti

inzenyrské sité

Cistirna odpadnich vod

Cerpaci stanice

vytopna

rozvody elektrické energie, vody, kanalizace a dalSich medii

Pripustné vyuZiti

manipulaéni plochy

ochrannd a izolaéni zeler

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANST\

/i - VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

ob&anska vybavenost

verfejna a izolaéni zelen

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

détské hfisté, mobiliaf

Nepripustné vyuzZiti

vS§e, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

minimalni Sifka vefejného prostranstvi 8 m

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV

/i - VEREJNA ZELEN (ZV)

Hlavni vyuzZiti

verejna zelen

Pripustné vyuZiti

parkové Upravy, kvétinova vyzdoba, lavi¢ky, mobiliaF

stromy, kefe, trvalé travni porosty

détsk hristé

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a skladba

dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam

PLOCHY ZELENE — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

Hlavni vyuzZiti

zelert soukroma a vyhrazena

Pripustné vyuziti

parky

izolaéni zelen

ovocné a uzitkové dreviny

péstebni plochy

oploceni

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

UCelové stavby, za podminky ze jsou nezbytné k obhospodarovani
pozemku

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

PLOCHY ZELENE — ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)

Hlavni vyuzZiti

zelen pfirodniho charakteru, rozptylena krajinna zelen

Pripustné vyuzZiti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovd, solitérni a liniova zelen
a ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva

stromov@ a kefova spole€enstva

doprovodna zelen podél komunikaci a vodote€i

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
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PLOCHYVZEMI'EDIVELSKI'E— ORNA RﬂDA (NZ/0), TRVALE TRAVNI POROSTY (NZ/L), ZAHRADY A SADY MIMO
ZASTAVENE UZEMI (NZ/Z), POLNI CESTY (NZ/C)

Hlavni vyuziti

orna plda

trvalé travni porosty

zahrady a sady mimo zastavéné Uzemi

polni cesty

louky, pastviny, pole

Pripustné vyuziti

zména kultury

meliorace

protierozni opatfeni

objekty pro uskladnéni naradi a plodin

oploceni

cesty a komunikace zajistujici obhospodafovani pozemku

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

jezdecké stezky, cyklostezky a cyklotrasy

zafizeni nau¢né stezky

pastevni aredly s oplocenim

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

revitalizaCni opatreni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy, vétrolamy apod.)

zemeédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARS
Hlavni vyuziti

KE - VODNi PLOCHY A TOKY (W)

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze

Pripustné vyuziti

protipovodriova opatreni

protierozni zelen

revitalizace

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady
aj.), za podminky respektovani organu ochrany pfirody

¢innosti souvisejici s Udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni drabeze,
vyjimeéné pripustné jsou Cinnosti spojené s rekreaci, za podminky sou-
hlasu organu ochrany pfirody

Nepripustné vyuziti

stavby a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v Uzemi

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARS
Hlavni vyuzZiti

KE - POLDR,HRAZ (W)

poldr, hraz

Pripustné vyuziti

protipovodriova zafizeni, stavby pro zpevnéni bfehl poldru

doprovodna zelen a izolaéni zelen

nezbytné nutné technické zafizeni (ovladani hraze, stavidlo, vypust)

Podminéné pripustné vyuZiti

nezbytné drobné stavby za podminky, Zze budou vyuzity pouze
pro plnohodnotné vyuziti poldru a hraze, (stavby pro ukryti zafizeni
nutného k provozu poldru a hraze)

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY LESNi - LESY(NL), LESNi CESTY (NL/L)

Hlavni vyuziti

lesy, lesni cesty

pozemky, které jsou urCeny kplnéni funkci lesa, lesni cesty nutné
pro obhospodarovani lesnich pozemku
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PLOCHY LESNI - LESY(NL), LESNi CESTY (NL/L)

Pripustné vyuziti vyuziti ploch v souladu se zdkonem na ochranu lesa v platném znéni

cyklostezky a péSi trasy

objekty drobné architektury (pfistfeSky proti desti, lavicky a informaéni
tabule)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi (oplocenky,
krmelce a dalSi zafizeni pro lesni zvéF), za podminky souhlasu organu
ochrany pfirody

Nepripustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- ZELEZNICE, NADRAZI (DZ)

Hlavni vyuziti dopravni infrastruktura - Zelezni€ni
Zelezni€ni doprava, nadrazi
Pripustné vyuZiti kolejisté, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty

budovy

zafizeni pro zelezni€ni dopravu- stanice, zastavky, nastupisté, provozni

pristupové cesty

pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov

protihlukové bariéry

socialni zazemi

vefejna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

ob&anska vybavenost (stravovani, maloobchod)

stavby a zafizeni v ochranném pasmu drahy, za podminky souhlasu
Spravy Zelezni€ni a dopravni cesty

Nepripustné vyuzZiti veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY — SILNICE Il a Ill. TRIDY (DSs), MiSTNi KOMUNIKACE (DSm),
UCELOVE KOMUNIKACE (DSu), CESTY PRO PESi (DSc), PARKOVISTE (DSp), HROMADNE GARAZE (DSg),
CYKLOSTEZKY, INLINE DRAHY

Hiavni vyuZiti silnice a silniéni pozemky I1. a lll. tfidy

mistni komunikace

Ucelové komunikace

komunikace pro pési, chodniky

Pripustné vyuziti pfijezdové komunikace k plocham

stezka pro pési

cyklostezky

in line drdha

autobusové zastavky, mobiliaf

parkovaci a odstavné plochy

individudlni garaze (max. dvojgaraz)

mosty, propustky

hromadné garaze

verfejné osvétleni

naspy, zarezy, opérné zdi

doprovodna a izolaéni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

arealy Udrzby pozemnich komunikaci

Cerpaci stanice pohonnych hmot

nezbytné socialni zafizeni (WC)

Nepripustné vyuzZiti veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- ZELEN DOPROVODNA, IZOLACNi, OCHRANNA A OKRASNA

Hlavni vyuzZiti zeleri doprovodna, izola¢ni, ochranna a okrasna

Pripustné vyuziti naspy, zarezy, opérné zdi, mosty

doprovodna zelefi podél komunikaci

aleje podél komunikaci

pfistupové cesty

protihlukové bariéry

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni v ochranném pasmu komunikaci, za podminky, ze
nezbytné slouzi pro provoz na komunikacich

Nepripustné vyuZiti veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY PRIRODNI (NP)

Hlavni vyuziti plochy pfirodni

Uzemni systém ekologické stability

vyznamny Krajinny prvek

Podminéné pripustné vyuZiti pozemky dopravni a technické infrastruktury, za podminky souhlasu
organu ochrany pfirody
Nepripustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni a podminéné pripustné vyuziti

Spole¢nym regulativem pro novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist (Uzemi

obce ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy).
Dal§im spoleEnym regulativem je povinnost plnéni imisnich limitd pro ochranu zdravi
lidi a ochranu ekosystéma.

d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb a opatireni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu

a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

g.1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuije tyto plochy a koridory s moznosti vyviastnéni (dle § 170 zékona

¢. 183/2006 Sb.):
Verejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu
,verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.”

Plochy dopravni infrastruktury

- mistni komunikace: DS2 — DS7
- cyklostezky: DC1

- inline draha: D1

Plochy technické infrastruktury

- vodovod: V1 — V19

- vodojem + Upravna vody + AT stanice Roztoky II: V20
- kanalizace: K1 — K8
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g.2. Verejné prospésna opatreni

Opatteni na snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi
- hraz: W1
- poldr: W2
ZvySovani retenénich schopnosti Uzemi
- vefejna zelen: ZV1
Prvky Uzemniho systému ekologické stability:
lokalni biocentra: LBC 18, LBC 19, LBC 20, LBC 21, LBC 22, LBC 24, LBC 25,
LBC 26, LBC 27, LBC 28 a LBC 29

lokalni biokoridory: LBK Zloukava — Habrovy potok, LBK Zloukava - Kluéna,
LBK Karlovsky — Upofsky potok a LBK V Toku

g.3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan navrhuje asanaci objektli ve vychodni &asti zeméd&lského aredlu
v Karlové (zde bude cely prostor rekultivovan na plochu zelené — zeleni soukromd
a vyhrazend) a jizné od silnice 111/23314 jihovychodné od tohoto sidla (zde je navrzena zeler
pfirodniho charakteru). Dil¢i asanace je navrZzena také severné od sidla Karlov. Zde je

navrzena plocha ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb
a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

h.1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan nenavrhuje ?adné verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni
predkupniho prava obce (dle § 101 zakona €. 183/2006 Sb.).

h.2. Verejna prostranstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadna vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho
prava obce (dle § 101 zékona ¢. 183/2006 Sb.):

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni
podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Jelikoz se v zadani Uzemniho planu nepfedpoklada potfeba posouzeni vlivu tzemniho
planu na zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj uzemi (v feSeném Uzemi se nenavrhuji
rozvojové plochy ani koridory do chranénych oblasti Natura 2000, a proto Ize vyloucit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast), nenavrhuje Uzemni plan

zadna kompenzacni opatfeni.
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i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro vliozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Pro rozvojovou plochu BV9 je nutné zpracovat Uzemni studii.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie:

Do 8 let od vydani uzemniho planu, jeji projednani a schvéaleni pofizovatelem a vloZeni

dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

k) Stanoveni poradi zmén v Uuzemi

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy ve dvou etapach. Pfevazna vétsina rozvojovych
ploch je navrzena v prvni etapé vyuziti. Do druhé etapy vyuZiti Uzemi byla zafazena pouze
plocha bydleni BV9 v jihozdpadni ¢asti Roztok. Tato plocha byla pfevzata do uzemniho planu
z predchozi Uzemné planovaci dokumentace, a to z divodu moznosti ndhrad - § 102
stavebniho zdkona €.183/2006 Sb. (Viz Vykres pofadi zmén v Uzemi a Hlavni vykres.)

Plochu navrzenou ve druhé etapé je mozné vyuzit az po vy€erpani 80% ploch navrze-

nych v |. etapé. Do té doby bude plocha BV9 vyuzivana i nadale jako zemédeélska pada.

1) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 26 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem z 8 vykrest:

1. Z&kladni ¢lenéni izemi — v méfitku 1:10 000
2a. Hlavni vykres — vyfez — v méfitku 1:5 000
2b. Hlavni vykres — v méfitku 1:5 000
3. Usporadani krajiny — v méfitku 1:10 000
4. Vefejna infrastruktura — doprava — v méfitku 1:10 000
5. Technicka infrastruktura - elektricka energie, spoje, zasobovani vodou, kanalizace — vyrez
— v méfitku 1:5 000

Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace — v méfitku 1:5 000

N @

Porfadi zmén v Uzemi (etapizace) — v méfitku 1:10 000
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